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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB, 559082-6847 far harmed avge
arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten
Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB bildades 2016-10-31. Bolaget har sitt sate i Jonképing.
Bolagets bildades i syfte att som moderbolag bilda en fastighetskoncern med tre stycken befintliga
fastighetsbolag inom kommunkoncernen. Utgangspunkten i denna omorganisation inom koncernen
var att uppna samordningsvinster avseende ekonomi, ledning och styrning samt férvaltning av
kommunkoncernens fastighetsinnehav. Under 2018 fusionerades tva av bolagets dotterbolag till
Jonkopings kommuns Fastighetsutveckling AB. Det var Jonképing Kommuns Parkerings AB, org.nr
556095-2193 och Rosenlunds Fastighets AB, 556062-9205, som fusionerades till bolaget. Jonkdpings
Kommuns Forvaltnings AB, 556045-5551, kvarstar som dotterbolag. Jonképings kommuns
Fastighetsutveckling, inklusive dotterbolaget J6nkdpings Kommuns Férvaltnings AB, ager och forvaltar
under 2022 ca 78 000 kvm masslokaler, ca 6 500 kvm industrilokaler, ca 14 500 kvm kontorslokaler.
Utover detta sa ager bolaget fem stycken parkeringshus med ca 2 600 platser. Bolaget har 11
anstallda

Verksamheten under rakenskapsaret
Under 2022 har bolaget fortfarande har haft fullt upp med tre stora projekt under aret i olika
byggskeden. Det ar Science Park Towers och kv. Overtaget 2 Sédra Munksjon, P-hus Tandstickan vid
det nya hotellet Match Tower vid resecentrum. Dessa projekt bedéms ha en projektkostnad runt 700
miljoner kronor. Tva av dessa projekt ar fardigstallda och hyresgaster har tilltratt lokalerna.

Fardigstallande av nyproduktion inom Kv. Overtaget dar vi har byggt ett P-hus fér ca 600 p-platser och
en kommersiell lokal fér ett gym at Friskis Jonkdping pa ca 800 kvm, i samma kvarter har andra
byggherrar (Lidl och Jénképing Kommun) byggt i ett samverkansprojekt med oss en dagligvaruhandel,
en forskola och kontor.

Projektet i sin helhet har foljt tidplanen och budget trots pandemi dar leveransproblem och
personalbortfall har blivit en vardag. Tilltradesdatumet férsenades pa de 6vre planen av P-huset pa
grund av leveransproblem av pakdrningsskydd.

Skanska har byggt ett nytt hotell Quality Match Tower intill resecentrum vid Tandsticksomradet. Innan
byggnation gjordes en omvand LOU dar vi som bolag var intresserade av att forvarva den fastighet
som innehéller ca 113 p-platser under hotellfastigheten, vi vann upphandlingen och férvarvade en
fardig fastighet av Skanska under hésten 2022 fo6r ca 60 mkr. Vi bildade ett bolag Byta Spar AB som
star som agare till fastigheten fram tills detta bolag skall fusioneras upp i JKPG Fast under 2023

Vart storsta nyproduktionsprojekt Science Park Towers tar form for varje dag som gar och haller sin
tidplan, nya kommersiella ytor med restaurang, eventytor och dven dar nya métes- och kongressytor
tillskapas. Ett harligt projekt som kommer méjliggéra nya métesplatser och vara ett nav inom omradet,
ca 70% ar i dagslaget uthyrt och vi foljer den uthyrningsplan som bolaget har. Forsta hyresgasten
flyttar in den 22 maj 2023, totalt har fastigheten ca 12 000m? LOA i 15 plan. Denna fastighet kommer
att bli ett nytt landmarke i J6nkdping och utvecklar Jonkdping som métesstad och destination.

Under aret har manga renoveringar utforts pa Science Park House, som pagatt och kommer paga
under flera ar. Bland annat i allmanna lokaler, kok, trapphus. Alla fonster pa hus 01 har bytts ut, det ar
den gamla fastigheten som ligger vid Science Park Towers. Vi har utfort en punktmolnsscanning som
test, detta kan anvandas for att bade fa 2D och 3D ritningar och skapa virtuella visningar av lokalen.
Ombyggnationer har aven skett for att tillskapa mer attraktiva och &ndamalsenliga lokalytor med ratt
floden, vilket genererar i enklare uthyrning och bibehallna hyresgaster.

Pa Elmia har taket pa Hall-C bytts ut. Projekt for att uppgradera JKK under flera ar fortsatter och under
2022 kan besokare verkligen se forandringar pa ytskikt runt de gemensamma ytorna. | samverkan
med alla vara hyresgaster jobbar vi med en handlingsplan att minska var energiférbrukning. Under
2022 har detta aktualiserats annu mer med tanke pa de héga energikostnader och eventuellt brist pa
effekt vi har.
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Miljoinformation
Det dvergripande maélet i bolagets miljdpolicy ar att genom miljoh&nsyn bidra till att minska oénskad
miljopaverkan. Detta gors bland annat genom tydliga energimal och processer for att minska den
totala energiférbrukningen i fastigheterna, forbattra- och férenkla avfallsatervinningsméjligheterna
bade for anstallda och hyresgéaster, samt genom driftoptimering och ny energieffektiv teknik. | bolagets
handlingsplan har konkreta miljomal tagits upp som aven inarbetats i det dagliga arbetet. For att kunna
redovisa verksamhetens anvandning av energi samt koldioxidutslapp har bolaget kopplat upp
fastigheterna till Webport for att kunna styra, kontrollera, och sammanstalla forbrukningen.
Belysningen byts successivt ut till LED med narvarostyrning i lokalerna. Ett systematiskt arbete pagar
att minska energiférbrukningen i fastigheterna.
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Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Jonképings Radhus AB, org nr 556380-7162, med séte i JOnkdping
som ar helagt av Jonképings kommun.

Agardirektiv
Agardirektiven fér bolaget &r faststéllda av kommunfullméktige i Jonkdpings kommun och darefter
bekraftade pa arsstdmman. Av dgardirektiven framgar bl a féljande:

Fastighetskoncernen ska for uthyrning nyproducera, férvarva, aga, férvalta och utveckla fastigheter.
Det kommunala &ndamalet med verksamheten ar att framja naringslivet och sysselsattningen i
Jonkdpings kommun. Verksamheten ska framja mass-, arrangemangs-, konferens- och
kulturverksamheten i Jonkdpings kommun samt framja tillgangen pa parkeringsplatser.

Agarstyrning
Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 1§ kommunallagen (KL) uppsiktsplikt dver kommunal verksamhet
som bedrivs i kommunala bolag och ska enligt 6 kap 1a§ KL i arliga beslut préva om den verksamhet
bolaget har bedrivit under féregaende kalenderar varit forenlig med det faststéllda kommunala
andamalet och utférts inom ramen for de kommunala befogenheterna. Som underlag for
kommunstyrelsens beslut har bolagets VD utvarderat bolagets verksamhet avseende dessa fragor,
vilket sammanstallts i ett dokument som tillstallts styrelsen for beslut. Styrelsen har stéllt sig bakom
utvarderingen och anser att bolaget lever upp till de krav som framgar av kommunallagen.

Styrelse och revisorer

Ordinarie ledaméter

Baris Belge, ordférande (s)

Annica Lind Nordberg, 1:e vice ordférande (l)
Per Skrealid, 2:e vice ordférande (m)

Alf Gustafsson, (s)

Harriet Blomberg Rosqvist, (s)

Mats Grennborg, (kd)

Goéran Malm, (sd)

Verkstallande direktor
Magnus Olsson

Sammantrdden
Arsstamman hélls den 25 Mars 2022. Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantraden.

Ordinarie revisor
KPMG AB, Michael Johansson, auktoriserad revisor

Revisorssuppleant
KPMG AB, Dag Kaollerstrém, auktoriserad revisor

Lekmannarevisorer
Hakan Hakeberg, lekmannarevisor (s)
Bjorn Westberg, lekmannarevisor (1)
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Ekonomisk stéllning och resultat Belopp i Tkr

2022 2021 2020 2019 2018

Intakter 91833 70802 72980 69 101 62 528
Resultat efter finansnetto 3 566 -2 887 2724 6 798 5574
Balansomslutning 1146 824 893 235 682 257 653 189 633 298
Soliditet % 10,20 7,10 8,95 9,11 8,6
Avkastning pa totalt kapital % 1,38 0,5 1,4 2,12 5,13
Definitioner, se sidan 11
Eget kapital

Aktie- Fritt Totalt

kapital Reservfona eget kapital eget kapital
Ingaende balans 3 000 729 57 636 61 365
Aktieagartillskott 55 200 55 200
Arets resultat 536 536
Vid arets utgang 3000 729 113 372 117 101
Eget kapital vid arets utgang
2021 3000 729 57 636 61 365
2020 3000 729 57 324 61 053
2019 3000 729 55797 59 526
2018 3000 729 50 872 54 601

Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel, kronor 113 371 981, disponeras enligt

féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rékning 113 371 981
Summa 113 371 981

Koncernbidrag har mottagits fran Jonkdpings kommuns Forvaltnings AB, org nr 556045-5551 om
3 000 000 kronor. | &r lamnas koncernbidrag om 6 500 000 kronor till moderbolaget Jonk&pings
Radhus AB, org nr 556380-7162 med stdd av § 251 Ks/2021:500 107.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i Tkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsiéttning 1
Hyresintakter 88 002 64 904
Ovriga intakter 2 3831 5898
91 833 70 802
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter - -
Ovriga externa kostnader 3,4 -43 359 -34 039
Personalkostnader 5 -9 811 -9 095
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -22 997 -23 203
Rorelseresultat 15 666 4 465
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 122 24
Rantekostnader och liknande resultatposter -12 222 -7 376
Resultat efter finansiella poster 3 566 -2 887
Bokslutsdispositioner 7 -3 500 3 260
Resultat fore skatt 66 373
Skatt pa arets resultat 8 470 -61
Arets resultat 536 312
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Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 530 664 547 364

Inventarier, verktyg och installationer 12 38 260 33 550

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 13 519 089 245 889
1088 013 826 803

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 14 2 827 1560

Andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda féretag 485 485

3312 2 045
Summa anldggningstillgangar 1091 325 828 848

Omsattningstillgangar

Lager 11
Byggnader och Mark - 13 500
- 13 500

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1052 2175

Fordringar hos koncernféretag 15 3543 3 260

Skattefordran 24 323 35431

Ovriga fordringar 20 771 8 088

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 5810 1933
55499 50 887

Kassa och bank

Koncernkonto 15 - -

Summa omsittningstillgangar 55499 64 387

SUMMA TILLGANGAR 1146 824 893 235
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Belopp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 3 000 3 000
Reservfond 729 729
3729 3729
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 112 83€ 57 324
Arets resultat 536 312
113 372 57 636
Summa eget kapital 117 101 61 365
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 10 9 665 10 168
9 665 10 168
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 16 945 000 745 000
945 000 745 000
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 16 25 884 29 223
Ovriga kortfristiga skulder 349 302
Leverantdrsskulder 35176 36 091
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 649 11 086
75058 76 702

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 1146 824 893 235
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset dven utgifter som ar
direkt hanfoérliga till forvarvet.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet for att
bringa den pa plats och i skick att anvandas. Tilkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar
forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffningsvardet for densamma kan
matas pa ett tillforlitligt satt. Alla évriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter inte
beddms vara véasentlig, delas tillgangen inte upp pa komponenter.

Avskrivningar

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sé att tillgangens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess
beddémda nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas ar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Materiella anlédggningstillgangar Ar
Byggnader:

Stomme/grund 50-100
Fasad 50-70
Varme/sanitet 60
Fonster 50
Byggkompletteringar/stomkompletteringar 30-50
Ventilation 40
Tak 25-40
El 20-40
Teknik 30
Hissar 25
Roér 20
Inre ytskikt/malning/vitvaror 20
Solel 20

IT-system 15



Jonkopings kommuns Fastighetsutveckling AB 10(17)
559082-6847

Ombyggnationer 10-15
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg 5-15
Installationer 33
Konst Ingen avskrivning

Nyttiandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid
utrangering eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning
eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar
en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen som en
dvrig rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgdngens atervinningsvéarde for att kunna
faststalla vardet av en eventuell nedskrivning.

Atervinningsvardet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttiandevardet. Om atervinningsvardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls till ett
lagre varde an det redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen (eller den
kassagenererande enheten) ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadsfoéras
i resultatrakningen. Vid varje balansdag gor féretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen
inte langre ar motiverad. Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. En aterféring av en
nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebar att leasingavgiften
kostnadsfors i resultatrakningen linjart ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrdkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intékter och e;j
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Aktuell skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott. Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den
del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran. Varderingen av uppskjuten skatt baseras
pa hur foretaget, per balansdagen, forvantar sig att atervinna det redovisade vardet fér motsvarande
tillgang eller reglera det redovisade vardet for motsvarande skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat
pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fére balansdagen.
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Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrdkningen, utom nar
skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sddana fall ska aven
skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Intékter

Som intakt redovisar bolaget det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Bolaget
redovisar darfor intakter till nominellt varde om bolaget far ersattningen i likvida medel direkt vid
leverans.

Hyresintakter resultatfors i den period de avser. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv
inflyttning belastar den period de lamnas. Vid fortidsinlésen av hyreskontrakt periodiseras ersattningen
ut dver det ursprungliga kontraktets 16ptid, savida inte nytt kontrakt tecknas da inlésenbeloppet
resultatfors i sin helhet. Ranteintékter och rantebidrag resultatférs i den period de avser.

Ersattningar till anstéllda

Ersattningar till anstallda i form av I6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m.m. samt
pensioner redovisas i takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter
avslutad anstallning klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller formansbestamda pensionsplaner.
Foretaget har endast avgiftsbestimda pensionsplaner.

Avgiftsbestdmda planer

For avgiftsbestdamda planer betalar foretaget faststallda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet
och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Foretagets resultat belastas for kostnader i takt
med att férmanerna intjdnas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten fér nar premier erlaggs.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt ekonomisk inneboérd éver resultatrakningen bland
bokslutsdispositioner.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Jonképings Radhus AB, org nr 556380-7162 med sate i
Jonkdping som ar helagt av Jonkdpings kommun.

Av bolaget totala kostnader och intékter matt i kronor avser 75% (12%) av kostnaderna och 75%
(57%) av intakterna andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foéretaget tillhor.

Nyckeltalsdefinitiner
Int&kter
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansnetto
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital (%)
Rdorelseresultat med finansiell intakter i férhallande till totalt kapital i procent av balansomslutningen.
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Not 2 Ovriga rérelseintakter

Under 2021 har bolaget mottagit bidrag i form av sjuklénersattning som kompensation for
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myndigheternas rekomendationer samt statligt stéd for hyresrabatt pga pandemin. Det beslutades om
ett nytt statligt stdd fér sankta lokalhyror 2021 med anledning av coronaviruset. Beslutet omfattade
perioden 1 januari till och med den 31 mars, men férlangdes darefter med perioderna 1 april till och
med 30 juni samt 1 juli till och med den 30 september. Den nya férordningen (SFS 2021:273) en
kompensation med max 50 procent av den nedsatta fasta hyran. Nagon begransning avseende hur
stor del av hyran som fick kompenseras av hyresvarden fanns inte langre. Den maximala ersattningen
till lokalhyresgasten pa koncernniva var dock 800 000 euro vilket koncernen uppnadde, vilket i sin tur

paverkade utlamnat stdd och rabatt till Eimia AB.

Under 2022 betalades inget stod ut till Foretagscatering HA AB och Elmia AB.

2022 2021
Bidrag for personal (inkl. sjukloner) 270 251
Statligt stéd pga Corona - 4759
Ovrig intakt 3561 888
Summa 3831 5898
Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2022 2021
Revisorer
Revisionsuppdrag KPMG 45 45

Not 4 Leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt

féljande:

2022 2021
Inom ett ar 200 39
Senare an ett men inom fem ar 230 315
Summa 430 354
Not 5 Anstallda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda

2022 2021
Kvinnor 1 1
Man 10 9
Totalt 1 10

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022 2021
Loner och andra ersattningar: 6 516 5882
Sociala kostnader, inkl pensionskostnader 2944 2 833
Summa 9 460 8715

Av foretagets pensionskostnader avser 381 tkr féretagets VD och styrelse. Bolaget har 11 anstallda.
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Redovisning av kénsférdelning i féretagsledningar

202z 2021
Andel kvinnor i styrelsen 29% 29%
Andel man i styrelsen 71% 71%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0% 0%
Andel man bland évriga ledande befattningshavare 100% 100%
Not 6 Avskrivningar

2022 2021
Byggnader 19 847 20 295
Markanlaggningar 491 491
Inventarier, verktyg och installationer 2 659 2417
Summa avskrivningar 22 997 23 203
Not 7 Bokslutsdispositioner

202z 2021
Mottagna koncernbidrag 3000 3 260
Lamnade koncernbidrag -6 500
Summa -3 500 3260
Not 8 Skatt pa arets resultat

2022 2021
Aktuell skattekostnad 20.6 % -18 -165
Uppskjuten skatt 503 104
Justering av skatt foregaende ar -18

470 -61

Avstdmning av effektiv skatt

202z 2021
Resultat fore Skatt 66 374
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 % -14 -77
Ej avdragsgilla kostnader -34 -26
Ej skattepliktiga intakter 2 -
Skatt hanforlig till tidigare ar -18
Férandring uppskjuten skatt pa temporar skillnad
skattemassig och bokféringsmassig avskrivning 534 42
Redovisad effektiv skatt 470 -61
Not 9 Byggnader och mark

2022 2021
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 746 747 919 217
Inkdp under aret 6 441 8 185
-Omklassificeringar -3 397 -180 655
Utgaende ackulmulerade anskaffningsvarden 749 791 746 747
Ingéende avskrivningar -199 385 -359 079
Arets avskrivning -20 337 -20 863
-Omklassificeringar 593 180 559

Utgaende ackulmulerade avskrivningar -219 127 -199 383
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Redovisat varde vid arets slut 530 664 547 364
Not 10 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Ingéende saldo 1470 11 63¢ 10 166
Tillkommade skatteskulder 233 -271 -503
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1703 11 368 9 665
2021-12-31
Ingéende saldo 1124 11 397 10 272
Tillkommade skatteskulder 346 242 -104
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1470 11 639 10 168
Uppskjuten Uppskjuten

2022-12-31 skattefodran Skatteskuld Netto
Temporéra skKillnader avskrivning byggnader 1703 11 36¢ 9 665
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1703 11 368 9 665
2021-12-31
Temporéra skillnader avskrivning byggnader 1470 11 63¢ 10 168
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1470 11 639 10 168
Not 11 Lager

2022 2021
Byggnad och Mark - 13 500
Redovisat varde vid arets slut - 13 500

Avser transportkdp av fastigheten Attelaggen 2 som éverlates genom transportkop till dotterbolag

Jonkdpings Kommuns Foérvaltnings AB org.nr 556045-5551 fér samma kdpeskilling 13 500 tkr under
januari manad foljande ar 2022. Ranta har ej réknats in i anskaffningsvardet da ersattning eller tillagg
for egendom ej skall lamnas i smaband med 6verlatesle.

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 80 913 75131
Inkdp under aret 4 565 6218
-Omklassificeringar 3 397 -436
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 88 875 80913
Ingéende avskrivningar -47 363 -45 555
-Omklassificeringar -593 532
-Arets avskrivning -2 659 -2 340
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde -50 615 -47 363
Redovisat varde vid arets slut 38 260 33 550
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Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella anlaggningstiligangar

2022 2021
Ingaende anskaffningsvarde 245 889 70 310
Ink&p under aret 287 756 190 926
Aktiverat under aret -14 556 -15 347
Redovisat varde vid arets slut 519 089 245 889
Not 14 Andelar i koncernforetag

2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 1560 1560
Férvary 1267
Redovisat varde vid arets slut 2 827 1 560

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr aktier i % vérde
Jonkopings kommuns Foérvaltnings AB 6 655 100 1560
Bytaspar AB 500 100 1267
Summa 2 827
Not 15 Fordringar hos koncernforetag

2022 2021

Koncernbidrag fran Jonkdpings kommuns Forvaltnings AB 3 000 3 260
Fordringar hos Bytaspar AB 543 -
Kundfordring - -
Redovisat varde vid arets slut 3543 3260
Not 16 Skuld till koncernforetag
Langfristiga skulder 2022 2021
Lan Jonkopings Radhus AB
Forfallotid efter balansdagen:
Inom 1 ar 190 000 95 000
Mellan 1-5 ar 455 000 405 000
Over 5 ar 300 000 245 000
Redovisat varde vid arets slut 945 000 745 000
Kortfristiga skulder 2022 2021
Koncernkonto 6109 14120
Koncernbidrag efter aktieagartillskott / Jonkdpings Radhus AB 1300 -
Foérutbetalda hyror 18 475 15103

Redovisat virde vid arets slut 25 884 29 223
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Not 17 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2022 2021
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 18 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Pa Elmia fortsatter JKK-projektet sin resa under 2023-2024, utbyte av ca 1200 stolar i
Hammarskjoldsalen. Fortsatt diskussion med Tekniska Kontoret gallande forvarv av Harpan 2,
underlag for grundligare undersokning och ny vardering har tagits fram. Uthyrning av kontor efter
befintliga hyresgaster har flyttat ut till Science Park Towers, vi skapar en vakans pa ca 1500-1600 kvm.
Nytt kdk for ElImia projekteras och planeras for byggnation 2024. Detaljplan for RC har fatt positivt
planbesked vilket innebar att vi maste planera for EImias framtidsplaner och sakerstélla deras
utveckling. Bytaspar AB Skall fusioneras under 2023 upp i Jonkdpings Kommun Fastighetsutveckling
AB.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Jénkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB, org. nr 559082-6847

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémning av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldGmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéallande direktérens forvaltning for Jonkopings
kommuns Fastighetsutveckling AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Jonkopings kommuns Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
Overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Jonkoping den 3 mars 2023

KPMG AB

Michael Johansson
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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