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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jonkdpings kommuns Férvaltnings AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Jonkodpings kommuns Forvaltnings AB, 556045-5551 far harmed avge arsredovisning for
2020.

Allmént om verksamheten
Jonkopings kommuns Forvaltnings AB &ger Ljungarums Industriby omfattande 5 400 kvm
industrilokaler och 128 kvm uthyrningsbar kontorsyta pa fastigheten Adelgasen 2.

Bolaget ska genom uthyrning av lokalerna pa Ljungarum till framst mindre féretag framja naringslivets
utveckling.

Verksamheten under rakenskapsaret

Under aret har 2 st hyresgaster flyttat ut i fortid och ersatts direkt med tva nya hyresgaster, intresset ar
stort for omradet och industrilokaler. Fokus under aret har varit takbyte med tillaggsisolering av de bada
fastigheterna, aven har JKPG Fast tillskapat ett personalutrymme for entreprendrer och egen personal
vid behov. Vi har dragit in Fiber till fastigheterna och till intresserade hyresgaster, tillaggsavtal har
upprattats dar hyresgasterna har eget ansvar for leverantor av internet. Det har ocksa medfért att vi
kopplat upp styr for media och kan pa distans skota fastigheten pa ett energieffektivt satt. Vi har
kompletterat med sténgsel for att fa en intakt markyta och 6ka sakerheten kring cyklister pa tomten
och biltrafik. Utvandig skoétsel for att sdkerstalla ljus, tryggt och saker miljé runt parkering och
fastigheterna. Pondus, vart implementerade fastighetssystem fungerar bra och vi har valkomnat
Industribyn i 2000-talets digitalisering.

Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Samtliga moduler ar uthyrda och inga uppsagningar finns. Under 2021 kommer investeringar att géras
i nya ducar och styrning till alla aeorotemprar i respektive modul, vilket ger oss en dverblickbarhet och
styrningsmojlighet pa framférallt varmeforbrukning. Nytt [assystem I-log skall monteras och platfasader
skall delvis renoveras och bytas ut. Aterkommande uppfraschningar i ndromradet &r ett kontinuerligt
arbete som pagar. Platarbeten med malning och uppfraschning, mycket skadad plat pa vissa platser
och behov av en generell uppfrdschning som eventuellt &ven stracker sig in i 2022. Ny
informationsskylt kommer ersatta den befintliga med battre tydlighet pa hyresgaster och placering i
resp byggnad. Tidiga skisser pa nybyggnation i kvarteret har tagits fram och arbete med att hitta
lampliga hyresgaster fortskrider

Miljéinformation

Det 6vergripande malet i bolagets miljopolicy ar att genom miljdhansyn bidra till att minska oénskad
miljdpaverkan. Forutom att bolaget forutsatts bedriva ett aktivt miljdarbete i rollen som
fastighetsforvaltare, skall ocksa hyresgasterna stimuleras till ett férebyggande arbete med
riskhantering och miljéfragor. Uppvarmningen av Industribyn utgdr den enskilt stérsta miljopaverkande
faktorn. Den modernisering av varmeanlaggningen som gjorts under senare ar har dock inneburit att
forbrukningen kunnat begransas. Byte av fonster, portar, ytterdérrar samt isolering av tak férvantas
sanka férbrukningen ytterligare. Med nytt styrsystem kan anlaggningen driftas annu mer
energieffektivt.
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Agarférhéallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB, org. nr.
559082-6847, med sate i Jonkdping. Detta bolag ar i sin tur helagt dotterbolag till Jonkdpings Radhus
AB, org. nr. 556380-7162, med sate i JOnkdping som ar helagt av Jonképings kommun.

Agardirektiv
Agardirektiven fér foretaget ar faststallda av kommunfullméktige i Jé6nkdpings kommun och dérefter
bekraftade pa arsstdmman. Av dgardirektiven framgar bl.a. féljande:

Bolagets uppgift ar att aga och forvalta fastigheter for uthyrning samt verka for naringslivs- och
sysselsattningsstimulerande atgarder inom Jonkdpings kommun. Det kommunala &ndamalet med
verksamheten ar att framja naringslivet och sysselsattningen i Jonkdpings kommun.

Uthyrning av lokaler i Ljungarums industriby sker framst till mindre féretag med varierande verksamhet
till marknadsmassig hyra. Genom hyreshojningen som genomfordes fér nagra ar sedan samt att
uthyrningningsgraden ar mycket god, kommer det finansiella malet om 25 % genomsnittlig
avkastning/ar under en fem ars period att uppnas.

Agarstyrning

Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 1§ kommunallagen (KL) uppsiktsplikt dver kommunal verksamhet
som bedrivs i kommunala bolag och ska enligt 6 kap 1a§ KL i arliga beslut prova om den verksamhet
bolaget har bedrivit under féregaende kalenderar varit férenlig med det faststallda kommunala
andamalet och utférts inom ramen for de kommunala befogenheterna. Som underlag for
kommunstyrelsens beslut har bolagets VD utvarderat bolagets verksamhet avseende dessa fragor,
vilket sammanstallts i ett dokument som tillstallts styrelsen for beslut. Styrelsen har stéllt sig bakom
utvarderingen och anser att bolaget lever upp till de krav som framgar av kommunallagen.

Ekonomisk stallning och resultat

Belopp i Tkr
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31

Nettoomsattning 5030 4646 4442 4339 4236
Resultat efter finansnetto 2879 2 858 2 686 2 061 2413
Rorelsemarginal (%) 57 62 60 47 57
Avkastning pa eget kapital % 112 112 105 81 95
Balansomslutning 5894 4 855 4 556 4 309 4 009
Soliditet % 44 53 56 59 64
Eget Kapital

Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 1 768 966, disponeras enligt foljande;

Balanseras i ny rakning, kronor 1 768 966

Akteikapital Reservfond Fritt Eget Kapital
Ingadende balans 666 133 1763
Arets resultat 6
Vid arets slut 666 133 1769
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Styrelse och revisorer

Ordinarie ledamoter
Eva Nilenfjord Magnus Olsson Mattias Hultberg

Verkstallande direktor
Magnus Olsson

Sammantraden
Arsstamman hélls den 3 april 2020. Styrelsen har under aret haft 2 protokollférda sammantraden.

Ordinarie revisorer

KPMG AB, Michael Johansson, auktoriserad revisor, frdn och med 2020-04-03
Deloitte AB, Pernilla Rehnberg, auktoriserad revisor, till och med 2020-04-03
Hakan Hakeberg, lekmannarevisor (s)

Bjorn Westberg, lekmannarevisor (1)

Revisorssuppleanter
KPMG AB, Dag Koéllerstrom, auktoriserad revisor, fran och med 2020-04-03
Deloitte AB, Hans Warén, auktoriserad revisor, till och med 2020-04-03

Férslag till disposition av féretagets vinst
Belopp i Tkr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Balanserat resultat 1763
Arets resultat 6
Totalt 1769
disponeras for

balanseras i ny rakning 1769
Summa 1769

Enligt arsredovisningen framgar att ett koncernbidrag uppgaende till 2 870 000 kr har [Amnats till
Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Vad betréaffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i Tkr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 5030 4 646
5030 4 646
Rérelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader 3 -1 976 -1 639
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -174 -149
Rorelseresultat 1 2880 2 858
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter - -
Resultat efter finansiella poster 2880 2 858
Bokslutsdispositioner 5 -2 870 -2 850
Resultat fore skatt 10 8
Skatt pa arets resultat 6 -4 -2

Arets resultat 6 6
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 4752 3312
Inventarier, verktyg och installationer 8 447 105
5199 3417
Summa anlédggningstillgangar 5199 3417
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 611 1429
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 9
695 1438
Summa omsattningstililgangar 695 1438
SUMMA TILLGANGAR 5894 4 855
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Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 666 666
Reservfond 133 133
799 799
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1763 1757
Arets resultat 6 6
1769 1763
Summa eget kapital 2 568 2 562
Avsittningar
Avsattningar for dvriga skatter 9 6 7
6 7
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 232 98
Skulder till koncernféretag 10 1900 590
Skatteskulder 81 45
Ovriga kortfristiga skulder 52 210
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1055 1343
3320 2 286

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 894 4 855
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanfoérliga till forvarvet.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att
bringa den pa plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar
forknippade med posten kommer att tillfalla féretaget och att anskaffningsvardet for densamma kan
matas pa ett tillforlitligt satt. Alla évriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstiligadngs betydande komponenter inte
beddms vara vasentlig, delas tillgangen inte upp pa komponenter.

Avskrivningar

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors s att tillgangens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess
beddémda nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas ar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 25
Markanlaggningar 20
Inventarier 5

Nyttjandeperioden for mark ar obegréansad och darfér skrivs mark inte av.

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid
utrangering eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning
eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar
en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen som en
Ovrig rorelseintakt eller ovrig rorelsekostnad.



Jonkopings kommuns Forvaltnings AB 8(12)
556045-5551

Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna
faststalla vardet av en eventuell nedskrivning.

Atervinningsvérdet ar det hdgsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevardet. Om atervinningsvardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls till ett
lagre varde an det redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen (eller den
kassagenererande enheten) ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadsféras
i resultatrakningen. Vid varje balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen
inte 1angre ar motiverad. Om sa &r fallet aterférs nedskrivningen delvis eller helt. En aterféring av en
nedskrivning redovisas direkt i resultatrdkningen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tiligang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nar
skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sddana fall ska aven
skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Intékter

Som intakt redovisar bolaget det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Bolaget
redovisar darfor intakter till nominellt varde om bolaget far ersattningen i likvida medel direkt vid
leverans.

Hyresintakter resultatfors i den period de avser. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv
inflyttning belastar den period de ldmnas. Vid fortidsinldsen av hyreskontrakt periodiseras ersattningen
ut 6ver det ursprungliga kontraktets 10ptid, savida inte nytt kontrakt tecknas da inlésenbeloppet
resultatférs i sin helhet. Ranteintakter och rantebidrag resultatfors i den period de avser.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt ekonomisk innebdérd éver resultatrdkningen bland
bokslutsdispositioner.

Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling, org nr
559082-6847 med sate i Jonkoping, som i sin tur ar ett helagt dotterforetag till Jonképings Radhus AB,
org nr 556380-7162 med sate i Jonkdping som ar helagt av Jonkdpings kommun.

Av foretagets totala kostnader och intdkter méatt i kronor avser 21 % (15 %) av kostnaderna och 0 %
(0 %) av intékterna andra foretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillhor.
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Nyckeltalsdefinitiner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansnetto
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Rérelsemarginal (%)
Rdrelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Avkastning pa eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har ingen anstalld personal. Fastighetsférvaltningen och bolagets ledning skéts av Jonkdpings
kommuns Fastighetsutveckling AB, medan Jonkdpings kommun, stadskontoret ombesdrjer bolagets
ekonomi och administration.

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Deloitte AB

Revisionsuppdrag - 7
KPMG

Revisionsuppdrag 15 -

Not 4 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgdng
Byggnader -91 -86
Markanlaggning -48 -45
Inventarier -35 -18
Totalt -174 -149

Not 5 Bokslutsdispositioner

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Lamnade koncernbidrag -2 870 -2 850
Summa -2 870 -2 850
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Not 6 Skatt pa arets resultat

10(12)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Aktuell skattekostnad -5 -3
Uppskjuten skatt 1 1
-4 -2
Avstamning av effektiv skatt
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 10 8
Skatt enligt gallande skattesats 214 -2 214 -2
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -30 -28
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 30 27
Skatt hanforlig till tidigare ar -2 -
Uppskjuten skatt 1 1
Redovisad effektiv skatt -4 -2
Not 7 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 8 141 7693
-Nyanskaffningar 1580 448
Vid arets slut 9721 8 141

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets boérjan -4 829 -4 698
-Arets avskrivning -140 -131
Vid arets slut -4 969 -4 829
Redovisat varde vid arets slut 4752 3312
Varav mark 790 790
Verkligt vdarde 41 100 45000

Verkligt varde ar framraknat genom en intern marknadsvardering av foretagets fastigheter.
Varderingen bygger pa en ettarig avkastningskalkyl och ar baserad pa faktiska hyresintakter och
schabloniserade kostnader avseende drift- och underhall. Varje fastighet har darefter varderats
individuellt efter ett bedémt marknadsmassigt avkastningskrav.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 640 542
-Nyanskaffningar 376 98
1016 640

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -535 -516
-Arets avskrivning 34 -19
-569 -535
Redovisat varde vid arets slut 447 105
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Not 9 Uppskjuten skatteskuld

11(12)

2020-12-31 2019-12-31

Ingaende saldo 7 8

Ovriga temporéra skillnader -1 -1

Uppskjuten skatteskuld 6 7
Specifikation uppskjuten skatteskuld

Skillnad skattemassiga/bokféringsmassigt varde byggnader 6 7

Uppskjuten skatteskuld 6 7

Not 10 Skulder/Fordringar hos koncernféretag

2020-12-31 2019-12-31

Koncernkonto -970 -2 260

Koncernbidrag 2870 2 850

1900 590

Beviljat belopp pa checkrakningskredit i koncernkontot uppgar till 30 000 30 000

Utnyttjad kredit uppgar till
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Not 11 Stéallda sakerheter och eventualférpliktelser

2020-12-31 2019-12-31

Stéllda sdkerheter Inga Inga
Eventuelférpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Jonkoping den

Magnus Olsson Eva Nilenfjord
Styrelseordférande och verkstallande direktor

Mattias Hultberg

Var revisionsberattelse har [amnats den

KPMG AB

Michael Johansson
Auktoriserad revisor
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